CATALOGO DE EDIFICIOS E
ELEMENTOS A CONSERVAR

(TEXTO REFUNDIDO)



1.- EFECTOS DIMANANTES DA CATALOGACION

Amais das condicions de proteccion e demais accidns urbanisticas promovidas polo grao
de proteccién sinalado para cadanseu ben, o feito mesmo de terse incluido no catdlogo
supon a exclusién do Réxime Xeral de Edificaciéon Forzosa, e, coa aprobacién definitiva do
instrumento de planeamento no que se adscriba o catdlogo, implica a sta exclusion
parcial do Réxime Xeral de Ruinas, e coa mesma, abrese a via de expropiacion forzosa no
caso de incumprimento grave da obriga de conservacién, proteccién e custodia,
demandada pola lei (art. 10 e 11 do Regulamento de Disciplina Urbanistica).

Doutra banda, a catalogacién implica, mesmo, a inclusidn das obras de conservacién ou
mantenemento, consolidacion, restauracidon, recuperacion, acondicionaniento e
reestructuracion dos bens identificados no réxime de subvenciéns, exencions fiscais,
beneficios e cooperacidon que sinala o artigo 246.3 (5) da “"L.S.”; Real Decreto 224/1989,
de 3 de Marzo, e demais normativa vixente 6 respecto.

Nembargante, nos bens inmobles afectados por incoacién ou declaracion de "Ben de
Interés Cultural", ou "Espacio Natural Protexido", a catalogacion tera, soamente, fins de
anotacién e identificacion, 6s efectos das obrigas e dereitos promovidos polo Catalogo e
polo instrumento de planeamento correspondente, xa que no devandito caso estan
vencellados 6 réxime e determinacions dos departamentos competentes.

A inclusiéon dun ben inmoble no catadlogo exclie toda posibilidade de segregacion ou
particion da unidade protexida, asi coma a slUa agregacion ou integracién con outras
unidades, estean ou non protexidas, seguindo, polo demais, as obrigas que con caracter
xeral ou especifico lle venan na otorgacion da licencia (art. 168 "LSG" e demais de
aplicacion).

2.- LOCALIZACION E IDENTIFICACION DOS BENS CATALOGADOS

Establécese mediante a expresion do enderezo ou datos que concreten o seu
emprazamento, a denominacion pola que sexa conecido o ben catalogado, indicacién do



plano onde estea situado, referencia pola que se identifique no mesmo, e, no seu caso,
cita doutras claves, abreviaturas ou siglas coas que estivesen designados noutros
documentos.

3.- CARACTERISTICAS SALIENTABLES
Expresan as pecualiaridades e aspectos mais notables que permitan a conceptuacion

basica do ben, como son a tipoloxia, estilo arquitectdnico, caracter, uso e demais.

4.- DESCRICION

Comprende a resefia da configuracion, particularidades e vicisitudes concorrentes no ben,
que permitan un cofiecemento sumario del, como son a data de construccion, forma,
antecedentes ou avatares histdricos, transformacions e demais circunstancias de
trascendencia sulifiable.

5.- PLANO DE REFERENCIA

Concrecion do emplazamento en plano a escala adecuada, coas referencias urbanisticas
precisas.

6.- INFORMACION GRAFICA

Comprendendo fotografias, ou debuxos, que permitan a identificaciéon fisica do ben
catalogado.

7.- ESTADO DE CONSERVACION

A referencia 6 estado de conservacién no que se encontre o ben catalogado significase
cos seguintes conceptos:

ABREVIATURA ESTADO DE CONSERVACION
M.BO Moi bo. Sen alteracién das condicidns orixinais
BO Bo. Con s6 un intrascendente desgate polo tempo
ACEP Aceptable. Con deterioro non significativo
REG Regular. Con apreciable deterioro
MAL Mal. Con grave deterioro ou ruina parcial
M. MAL Moi mal. Con avanzada ruina
RESTOS Totalmente en ruinas




8.- GRAOS DE PROTECCION
- PROTECCION INTRINSECA:

Comprende as actuacidns posibles a realizar sobre bens catalogados en razéon dos seus
valores historicos, artisticos, culturais ou doutra significacion equiparable, a prol de
perpetualos nas suas condicidns orixinais, ou mellorandollelas, se fora posible,
establecéndose os seguintes niveis, abarcando as posibles actuacidons que se sinalan:

GRAO PROTECCION TIPO DE OBRAS ADMISIBLES
9 INTEGRAL A.- CONSERVACION

B.- CONSOLIDACION

C.- RESTAURACION

D.- RECONSTRUCCION

E.- RECUPERACION

8 ESTRUCTURAL F.- ACONDICIONAMENTO INTERIOR
7 ELEMENTAL G.- REESTRUCTURACION INTERIOR
6 TIPOLOXIA H.- ACONDICIONAMENTO EXTERIOR
5 AMBIENTAL Y.- REESTRUCTURACION EXTERIOR

A asignacion do grao de proteccion implicita a posibilidade de realizar sobre o ben
aqgueles tipos de obras sinaladas como admisibles para cadanseu, e, asi mesmo, tédolos
tipos de obras permitidas nos graos superiores (cifra mais alta) ¢ referido,
comprendendo, polo tanto, tdédalas obras identificadas coas letras precedentes do
alfabeto.

Cando nun ben catalogado sexa posible a realizacion dalgin tipo de obra non
comprendida no propio grao, nin nos precedentes asumibles, sera explicitamente
sinalado na correspondente ficha, mediante notacidons complementarias 6 grao, segundo
describese mais adiante.

- PROTECCION IMPLICADA:

Comprende as deterininacidons sobre bens que, non tendo as condicidns intrinsecas
merecentes da sua proteccién, deben, nembargante, incluirse en actuaciéons oportunas,
co gallo de adecualos a relevancia do contexto no que se insertan, ou por mor de conter
valores acochados, recuperables, ou por outras circunstancias concorrentes, abranguidas
nos seguintes graos:



GRAO TIPO DE IMPLICACION
4 Actuacidns sobre inmobles, en razdn da relevancia do
entorno ou por mor doutras circunstancias especificas.
3 Actuacions sobre restos ou ruinas merecentes dalgunha
forma de proteccion.
2 Actuaciéns sobre espacios afectados por proteccion.
1 Outras actuacions, a concretar na correspondente ficha.

Nos graos de proteccidén implicada non é posible prefixar os tipos de obras permitidas con
caracter xeral para cadanseu, sendo ineludible determinalas sempre explicitamente na
correspondente ficha mediante as pertinentes notaciéns complementarias 6 grao.

9.- NOTACIONS COMPLEMENTARIAS OS GRAOS DE PROTECCION

Permiten concretar os tipos de obras admisibles sobre un ben protexido, ademais das
que lle correspondan de propio polo seu grao.

Na proteccion implicada, 6 non teren sinaladas obras especificas para cada grao, as
notacidns complementarias constitien o Unico referente das actuaciéns permitidas.

As notacions complementarias 6 grao consisten en consignar entre parénteses, xunto co
grao, a

letra, ou letras, correspondentes 0s tipos de obras admisibles adicionalmente as que lle
confira o

propio grao.

Nas observacidons da correspondente ficha detallarase na forma que sexa preciso a
finalidade ou concernentes & notacidon complementaria.

Un caso particular de notacidn complementaria consiste en situar entre parénteses algun
dos tipos de obras admitido xa de por si no propio grao, 6 efecto de facer algunha
puntualizacién nas observacions da correspondente ficha, como pode se-lo resalta-la
prioridade dun tipo de obra sobre as outras permitidas.

10.- TIPOS DE OBRAS

A) Obras de conservacion.
B) Obras de consolidacion.



C) Obras de restauracion.

D) Obras de reconstruccion.

E) Obras de recuperacion.

F) Obras de acondicionamiento interior.
G) Obras de reestructuracioén interior.
H) Obras de acondicionamiento exterior.
I) Obras de reestructuracién exterior.

Neste primeiro grupo compréndese tdédolos tipos de obras admisibles con caracter
xenérico nos diferentes niveis de proteccion intrinseca, como exprésase naquel apartado,
aplicables tamén, se ven 6 caso, nas notaciéns complementarias deses graos ou nos de
proteccién implicada.

Nas notaciéns complementarias poden figurar, ademais, calquera outra das obras que de
seguido se relacionan, para as que € preciso concretar, nas observacions ¢ tipo de
proteccién da correspondente ficha, a natureza da actuacién prevista, como pode se-lo
numero de plantas que poden engadirse, a especificacién dun elemento que se suprime,
etc.

L) Obras para a ampliacién da edificacion.

M) Obras para a reduccién da edificacion.

N) Obras para a eliminacién dunha edificacién.

N) Obras para a remodelacién condicionada.

O) Obras para a reedificacién condicionada.

P) Obras para realizar unha obra nova condicionada.
Q) Obras para o traslado a nova ubicacién.

Os distintos tipos de obras expresados inclie, dentro de si mesmos, diversos traballos
gue, en determinados casos, poden constituirse en obxectivo de notacion
complementaria 6 grao, establecéndose, para a sua identificacion a tal fin, os seguintes
tipos:

R) Valado. Sinalizacién. Proteccion. Seguridade. Traballos previos. Enganches e
conexiéns provisionais para auga, electricidade, telefonia, saneamento.

S) Apeos. Reforzamentos.

T) Escavacidons. Recheos. Movementos de terras. Xardineria.

U) Demolicions.

V) Achiques. Impermeabilizaciéns. Saneamento. Tratamentos.

X) Sumidoiro. Fontaneria. Electricidade. Telefonia. Antenas. Calefaccion.
Climatizacion. Gas. Seguridade.

Z) Outros, a especificar en cadanseu caso.

Calquera dos traballos devanditos precisan a sGia concrecidn nas observacions 6 tipo de



proteccién da correspondente ficha.

11.- FICHAS DE CATALOGACION

As fichas de catalogacidn recollen, de xeito individualizado para cada ben, tédolos datos
de

localizacién, identificacién e demais indicados nos puntos aquel expresados.

O conxunto do presente texto e as fichas constitlen o catdlogo para proteccion do
patrimonio.

12.- DESCRICION DOS GRAOS DE PROTECCION

GRAO 9.- PROTECCION INTEGRAL

Aplicase este grao a edificios, construccions ou elementos de excepcional e recofiecido
valor arquitectonico, artistico ou histérico, como aqueles de especial relevancia e
significaciéon cultural, relixiosa, social ou semellante, equiparables as edificacions e
monumentos xa declarados ou incoados do patrimonio Histérico Espafiol.

Nos bens asi catalogados permitense soamente actuaciéns encamifiadas & perpetua-lo
ben, nas slas condicidons orixinais e lexitimas, sen lle altera-los seus componentes,
configuracién, caracter ou aspecto, o que se concreta nas seguintes obras admisibles:

. - Obras de CONSERVACION.

. - Obras de CONSOLIDACION.

. - Obras de RESTAURACION.

. - Obras de RECONSTRUCCION.
. - Obras de RECUPERACION.

mooOw>X>

Nos bens catalogados co grao 9 non caben engadidos nin modificacions, como tampouco
adosarlles sinais de trafico, indicadores, rotulos ou marcas, salvo a lapida, chapa ou
inscricion relativa 6 propio monumento. Non seran soporte de instalacions ou conductos
alleos. A iluminacion de realce e os posibles ornatos eventuais dispofieranse sen prexuizo
nin dano para o ben.

GRAO 8.- PROTECCION ESTRUCTURAL

Compréndese neste grao de proteccidon aqueles bens que, con relevancia e significacion
equiparable 6s do grao 9, tefien, en certo modo, un caracter mais llano ou
plantexamentos estéticos menos puristas que aqueles. Tratase, pois, de construccidéns ou
elementos mais sinxelos e, xeralmente, mais acochados pola tradicidon que pola historia
contrastada.



Noutros casos a diferenciacién cos do grao 9 ven dada pola disminucidon da calidade
artistica ou da valia dos materiais.

Nos bens con protecciéon de grao 8 permitense tddolos tipos de obras sinalados para o
grao 9, admitindose, ademais as seguintes:

F. - OBRAS DE ACONDICIONAMENTO INTERIOR

Neste grao de proteccion admitese a incorporacion de elementos para o alumeado
publico, sempre que non se dispofan sobre elementos significativos ou que se
contrapofian & caracter propio da construccion. Tamén é posible a incorporacién de
discretas sinais indicativas do uso do inmoble, nome da rla e outros semellantes,
rexendo, polo demais, o expresado ¢ efecto no grao 9.

GRAO 7.- PROTECCION ELEMENTAL

Asignaselles este grao a aqueles edificios, elementos ou conxuntos de construccions que
na estructuracion e configuracidn presentan calidades arquitectdnicas, artisticas, de
composicién ou semellantes que os distinguen das construccidons habituais coetdneas,
carecendo, nembargante, de significacions histéricas ou culturais de sona.

Xeralmente, as mais altas calidades de materiais e de desefio sitlanse nunha soa
fachada, nos remates de cuberta e noutros puntos illados.

Por esta razén, este tipo de bens admite modificaciéns internas sin que por iso vexa
afectada a sUa estructura xeral, nin as slias caracteristicas mais valiosas.

Asi, amais das obras autorizadas para os niveis 8 e 9, pédense realizar, no grao 7:

G. - OBRAS DE REESTRUCTURACION INTERIOR

No grao de protecciéon 7 as restriccions relativas a rotulos, sinais e carteis limitanse,
fundamentalmente, & exclusidon destes por enriba da altura do baixo, debendo, ademais,
os de tipo comercial ou indicativos que non sexan propios do trafico ou da escena
urbana, resolverse con desefios proporcionados e moderados, con letras corpdreas de
forxa artistica, fundicidon de bronce, tallados en madeira ou esculpidas na pedra, segundo
o caracter e os materiais orixinais do ben. Non caben reclamos publicitarios nin
elementos impactantes. Admitense as luminarias para o alumeado publico, nas
condicions sinaladas para o grao 8, non permitindose instalaciéns de conductos ou cables
non acochados.



GRAO 6.- PROTECCION TIPOLOXICA

Caracterizanse os bens deste grao de proteccién pola inclusién de elementos valiosos no
gue respecta as solucions constructivas tradicionais, & calidade dos oficios e a presencia
de aspectos artisticos illados, mais carentes dunha estructuracion compositiva ou
coherencia estética global, o que da lugar a que, respetando estes elementos
significativos, pddanse introducir outros semellantes ou modifica-los existentes dentro
das lifias conceptuais orixinais, sen afecta-lo caracter da construccion, e coidando de
emprega-los materiais e sistemas constructivos enxebres.

Por isto, nos bens que tefien asignado o grao 6, pddense realizar, amais das obras dos
graos superiores:

H.- OBRAS DE ACONDICIONAMENTO EXTERIOR

Na definicion deste tipo de obras establécense os limites prudentes e axeitados das
modificacions admisibles, cara a salvagarda dos devanditos elementos de valia.

Nos bens con grao de protecciéon 6 rexen os mesmos condicionantes indicados no grao 7
para luminarias de alumeado publico, rétulos, carteis, tendido de lifias e conductos.

GRAO 5.- PROTECCION AMBIENTAL

Correspondelles este grao de proteccién a aqueles bens que, sin conter en si mesmos
grandes valores ou destacadas peculiaridades, gardan unha apreciable harmonia co
entorno mais caracteristico, e/ou asumen tipoloxias, fundamentos ou aspectos de
raigafio, mais ou menos evolucionados ou modificados, ainda que ben recofiecibles e
identificados como propios do ambito no que se ubican, de xeito digno.

A carencia de condicionantes que aconsellen a estricta conservacidn das soluciéns
orixinais permiten acometer variantes de validez semellante as primixenias, sempre que
sexan resoltas cos criterios estéticos, materiais, ambientais e demais nos que se
fundamentaron, polo que, ademais de admitir tédolos tipos de obras comprendido en
calquera dos graos de proteccion xa citados, pédense acometer:

I.- REESTRUCTURACION EXTERIOR

Neste grao de proteccion rexen tamén os mesmos condicionantes indicados no grao 6
para luminarias de alumeado publico, rétulos, carteis, tendido de lifias e conductos.



13.- DESCRICION DOS TIPOS DE OBRAS

A.- OBRAS DE CONSERVACION

Son aquelas que tenen por obxeto salvaguarda-lo aspecto do ben protexido, coida-la sta
hixiene e o mantenemento das condiciéns de uso ou fins, sen lle afectar & estructura,
distribucidn nin caracteristicas ou elementos formais, e demais peculiaridades.

Abranguen estes traballos, entre outros semellantes, o limpa-la cuberta e os canles das
augas pluviais, cos pequenos amafos para recompofielos, sempre que non se troquen ou
alteren os materias orixinais; o lavado ou/e pintado (no seu caso) de paramentos, coa
mesma limitacion de inalterabilidade da seu cor, textura e demais caracteristicas
xenuinas; expedita-las conduccions de saneamento e arranxa-las avarias destas e mailas
das instalacidons da auga e electricidade, sen lles modifica-la sta disposicién e materiais;
os coidados dos pechos, gonzos, etc.; as reposicions de pequenos materiais, como poden
se-los vidrios, bombillas, fusibles e outros namentres non tefian uns condicionantes
artisticos, histéricos ou outros singulares que fagan precisa a slUa restauracién por
expertos cualificados.

As obras de limpeza que tefian risco de dana-los materiais orixinais deberanse considerar
como traballo de RESTAURACION.

Nos tratamentos antihumidade, antimofos, etc., farase unha analise previo dos materiais
a sanear e do comportamento destes o ser tratados con productos especificos que,
ineludiblemente estaran acreditados e recofiecidamente experimentados.

B.- OBRAS DE CONSOLIDACION

Son as encamifiadas a manter ou aumenta-las condicidons de estabilidade e integridade
do ben inmoble, como é o afianzamento das abas ou beirados; o reforzo, suplementacion
ou sustitucién de zapatas, esteos, trabes e demais elementos portantes e estructurais
sen lle cambia-la disposicion orixinal, a sia forma nin o seu aspecto, coma que tamén
empregaranse técnicas e materiais idénticos 0s que xa ten.

Non se alterara a distribucion, forma, disposicién de elementos e demais peculiaridades
do orixinal.

Nos casos excepcionais que é imposible a utilizacion de materiais coma os existentes,
farase preciso un estudio concreto, analitico e xustificativo da idoneidad da solucion no
senso que non significar menoscabo ou menosprezo do ben protexido, e deberase contar



coa aprobacion especifica para resolve-la obra nesas condicidons na preceptiva expedicion
da licencia.

C.- OBRAS DE RESTAURACION

Polas obras de RESTAURACION restitiese 6 ben as condiciéns e aspecto orixinais,
arranxando as partes degradadas polos axentes naturais ou o uso; a reparaciéon de
gretas e fendeduras; a reparacion ou reposicion de pezas, elementos ou ornamentos
danados; o remozamento de lucidos; os tratamentos, rescates e reparacions de pinturas
artisticas, tallas, gravados ou debuxos; a reparacidon ou renovacién de elementos ou
unidades de carpinteria, entramados, lousados, tellados e demais compofientes non
estructurais da edificacion.

As obras de RESTAURACION abranguen tamén a renovaciéon daquelas instalaciéons que
polas suas connotacions artisticas, materiais, técnicas arcaicas ou singularidades non son
obxeto das obras habituais de CONSERVACION, e en xeral, toda obra de reparacién que
esixa especificos cofiecementos histéricos dos oficios, das artes, das técnicas ou
semellantes.

Son tamén obras de RESTAURACION aqueles traballos de limpeza que entrafien risco de
dano sobor do material orixinal, ¢, do mesmo xeito, os traballos de arrincado de costras
ou materiais sobrepostos és propios.

Coas obras de RESTAURACION non ponden alterarse a forma, a distribucién e as
caracteristicas do ben inmoble protexido.

Cando non sexa tecnicamente posible ou aconsellable o emprego dos materiais e/ou
técnicas xenuinas da construccion, a RESTAURACION resolverase seguindo as directrices
previamente aprobadas polo organismo preceptivo, en razéon de baseamentos
xustificativos e documentados, que avalen a solucién adoptada.

D.- OBRAS DE RECONSTRUCCION

Son aquelas polas que se restitie unha parte arruinada dunha edificacién, ou toda ela,
repofiendo os elementos necesarios ata restablecerlle-las condicidons orixinais, ou as
esixibles segundo o grao de proteccion que tefia.

En tdédolos graos e circunstancias, a recuperacion e restitucion dos elementos
significativos, de valia artistica, histérica ou semellante, é de obriga, asi como o
mantemento da configuracion, ocupacién, volume, etc., agas das determinacions
particulares e especificas dadas pola normativa respecto a un ben catalogado, en
concreto.



E.- OBRAS DE RECUPERACION

As obras de RECUPERACION vefien ser un xeito moito mais amplo das de
RECONSTRUCCION, xa que a restitucion do aspecto orixinal reméntase s condiciéns
iniciais do ben inmoble, dadas polos datos histéricos, mentras que a RECONSTRUCCION
abrangue soamente a recuperacién do seu derradeiro aspecto. E por isto que as accidns
de RECUPERACION poden afectar e modificar, no seu caso, elementos formais,
estructurais ou de calqueira outra indole.

Asi, podense incluir demolicions parciais cara a eliminacion de elementos alleos a
edificacion orixinal, a recuperacion de partes soterradas, a reconstrucciéon de corpos
arruinados e, no caso mais amplo, a construccién daquelas partes que se tefien cofiecido
documentalmente, con datos fidedignos, ainda que non haxa restos.

Este tipo de obra soamente pode acometerse en construcciéns de recofiecida sona e
valia, e, ainda asi, terd que se avalar coa investigacion minuciosa, xustificativa, e a
documentacidon precisa, que contara cos pertinentes informes e a preceptiva aprobacion
especifica dos departamentos competentes.

Asimilardnse a OBRAS DE RECUPERACION a sustituciéon de materiais atipicos polos
enxebres, cando tefian baseamento contextual, e dicir, cando se refira a materiais que
nunca formaron parte do edificio orixinal, mais as analises doutras construccions
semellantes, a integracion ambiental, as connotacions histéricas ou culturais e o propio
caracter do ben inmoble, concorren a tomalo como material lexitimo, como pode se-la
sustitucion dunha inadecuada cubricién de tella por un lousado (ou viceversa, segundo o
caso), perfileria industrial por carpinteria de madeira, elementos de albaneleria por
outros de canteria, etc.

F.- OBRAS DE ACONDICINAMENTO INTERIOR

Son aquelas que, respetando a tipoloxia interior e as slas caracteristicas decorativas e
materiais, introduce aquelas modificacidns minimas necesarias que dispofian & edificio
para as esixencias do uso que se lle dea, conforme as condicidns preceptivas de hixiene,
habitabilidade, seguridade ou confort, sempre que isto non afecte, tampouco, &
configuracién, caracteristicas e elementos exteriores da edificacion.

Compréndense nestas obras, a dotacién de servicios hixiénicos ou a modificacion dos
existentes; dotar ou modifica-las particidns non significativas ou as comunicacions

interiores; a incorporacion de mamparas e amosadores, e outras cousas semellantes.

Este tipo de obra é frecuente nas adaptacidns de pazos, vivendas solaregas, antigos



mosteiros, etc., para museos, bibliotecas, salas de exposicidns ou outras de tipo cultural,
social e publico, nas que o cambio de uso é compatible coas caracteristicas propias do
inmoble, asi como naquelas obras para a rehabilitaciéon é uso que xa tifian, cando por
ruina, defectos ou incumplimento de condiciéns sanitarias e outras semellantes esixan o
conseguinte acondicionamento.

G.- OBRAS DE REESTRUCTURACION INTERIOR

Son as que, respetando totalmente as condicidons e caracteristicas exteriores da
edificacién (configuracién, ocos, ornatos, beirados, etc.), modifica total ou parcialmente
as particions interiores, armazons, sollados e demais, asi coma as instalacidons, podendo
chegarse ¢ vaciado total interior e a posterior reconstruccion axeitada.

Admitese a modificacidon das alturas entre andares, namentras isto non se manifeste ou
altere a configuracién exterior, nin, polo mesmo, a envolvente e planos de cuberta.

Pola contra: non poden afectarse 6s muros de carga ou elementos estructurais das
fachadas e das medianeiras, nin altera-lo sistema estructural orixinal en tanto que poda
significar risco sobor das mesmas.

Tampouco poderan modificarse os elementos portantes ou estructurais interiores cando
sexan excepcionalmente solidarios ou prolongaciéns dos compofientes das fachadas ou
medianis, ouse tiveran singular significacién arquitectonica.

Son OBRAS DE REESTRUCTURACION INTERIOR as de reforma encamifiadas a cumpri-las
esixencias de habitabilidade, confort, uso, etc.

H.- OBRAS DE ACONDICIONAMENTO EXTERIOR

Polas obras de ACONDICIONAMENTO EXTERIOR pddense introducir pequenas
modificacidons nas fachadas, sempre coa limitacién de non lle cambia-lo caracter orixinal
e mantendo os elementos tipoldxicos que tifia.

Asi, con xustificacion moi estricta, pddense abrir ocos nos paramentos cegos, do mismo
tipo ou composicion que os existentes, e sempre que se mantefa no marco da
modulacion e peculiaridades da edificacion orixinal.

Do mesmo xeito, pddense pechar ocos nas mesmas condiciéns, ou regularizalos.
En tddolos casos, os elementos tradicionais de valia se manteran, entendéndose entre

eles os balcéns, os corredores-balcon, as varandas de forxa, as galerias tipicas, as
ventans-balcén con varanda interior, a carpinteria & cara da fachada, as particidns tipicas



dos vidrios, os soportais, os beirados, as pezas de canteria e os materiais caracteristicos
enxebres da cuberta, carpinteria de madeira, etc.

O respeto a tipoloxia do ben inmoble catalogado prevalecerd sobor dos intereses
mercantis, econdmicos ou de simple funcionalidade, o que deberase ter moi presente
para non proxectar modificacidons nos ocos das plantas baixas co gallo dos transformar en
amplos escaparates, portalons de garaxes ou almacéns, cando na construccién orixinal
non estiveran concebidos a estes fins ou semellantes.

I.- OBRAS DE REESTRUCTURACION EXTERIOR

Nas obras de REESTRUCTURACION EXTERIOR pddense modifica-los compofientes das
fachadas, axeitandolos a funcionalidade interior ou por mor de lle mellora-la calidade ou
condicions estéticas, coidandose como premisa indeclinable, o mante-los elementos
significativos orixinais, sexan tipoldoxicos, ornamentais ou compositivos, e, moi
especialmente, todos aqueles factores determinantes do caracter da edificacién e a sua
integracién no entorno.

Sempre coas limitaciéns de non lle cambia-lo caracter, e cando a normativa urbanistica
llelo permita, pdédense modifica-los planos da cuberta, axeitédndolos & funcionalidade
interior.

A mais de mante-lo caracter da construccién orixinal, débese mante-lo nivel de calidade
dos materiais e dos procedementos técnicos, artisticos ou de oficios que intervifiesen na
obra existente, ou melloralos.

En todolos casos, se non concorre unha circunstancia urbanistica que expresamente o
sinale mediante a preceptiva notacién complementaria, na ficha, manterase a ocupacién,
o volume e a configuracion, agas do dito respecto & configuracion dos planos da cuberta.

L.- OBRAS DE AMPLIACION DA EDIFICACION

Este tipo de obra xurde cando o edificio catalogado presenta unha edificabilidade escasa
en relacion coas previsidons urbanisticas, ou respecto as suUas propias proporcions
idoneas, ou por non teren desenrolada a construccién proxectada orixinalmente.

A ampliacion sé é admisible cando figura expresamente indicada na ficha
correspondente, sinalando o tipo de aumento permitido e as condicions a cumplir,
puntualizando 6 efecto na pertinente anotacion complementaria.

Segundo as circunstancias concorrentes, o aumento da edificaciéon vira dado por un ou
mais andares levantados sobor do mais elevado existente, coa conseguinte eliminacidén



da cuberta e a formacion da nova sobor do derradeiro andar, ou pode vir dado por unha
ampliacién da ocupaciéon en pranta, o cambio da envolvente ou configuracién, ou por
unha mestura delas.

Se a notacidon complementaria non expresara cambio de caracter respecto 6 edificio
orixinal, ésta tomara o mesmo que a edificacién existente, e totalmente integrada a ela,
ata coa reutilizacion de beirados e elementos de remate, que pasaran 0s lugares que lles
corresponda na parte ampriada, ou mediante réplicas dos mesmos, cando non sexa
posible aquilo.

En ninglin caso as OBRAS DE AMPRIACION poderan implicar degradacién, menoscabo,
menosprezo ou descaracterizacidon do ben inmoble existente.

M.- OBRAS DE REDUCCION DA EDIFICACION

As obras de REDUCCION DA EDIFICACION prodlcense por obriga cando a edificacion
existente consume unha edificabilidade superior as previsidons urbanisticas, sen que
relna cualidades significativas que amparen a sla catalogacion nesas condiciéns, ou
cando xa manifestamente corresponda a adicidns nidiamente alleas 6 caracter e
peculiaridades xenuinas do inmoble.

Consiste a obra na demolicién parcial do inmoble ata a eliminaciéon da parte ou elemento
a suprimir, e a conseguinte adecuacion do corpo restante, na zona afectada, para lle
procura-lo caracter axeitado, cos remates, ornatos e demais, dispostos coherentemente
coa nova imaxe e, sempre que sexa posible, a reutilizacién de beirados, impostas, etc.,
e, dende logo, coa recuperacion das pezas singulares ou de valia que estiveran na parte
demolida.

N.- OBRAS DE ELIMINACION TOTAL DA EDIFICACION

A ELIMINACION TOTAL dunha edificacién pode vir dada pola demolicion como paso
previo para unha nova construccion, (REEDIFICACION CONDICIONADA), ou para a sua
ELIMINACION DEFINITIVA, por tratarse de construccion sobre un espacio a restituir como
libre de edificacion asi catalogado, ou construcciéns adxetivas ou arrimos inadecuados, o
que se dara expresamente diferenciado en cada caso mediante a preceptiva notacién
complementaria.

A demolicion definitiva dun inmoble significa, sen dubida, que o ben non é de grande
valia, pois, de selo, houbérase tido en conta e respetado na catalogacion. Nerbangante,
se tivera algun elemento illado de interés, ou llelo desacobillaran coa demolicidn, se tera
en conta:



No primeiro caso, demolicién previa a unha nova construccién, os elementos merecentes
de sere conservados incorpdéraranse & nova obra, de xeito que se teran en conta no
desefio.

No segundo caso, ELIMINACION DEFINITIVA, somentes se tera en conta da presencia de
elementos de probado interese, tales como escudos de linaxes e fidalguias, capiteis,
acréteras, reloxios de sol antigos, forxas artisticas, etc. Nestes casos, participada &
Comision Municipal de Urbanismo a circunstancia de demolicion e a presencia destes
singulares elementos, competera a aquela a determinacién dunha nova implantacién das
pezas, para ornato de xardins, salas de exposicions e outros lugares publicos, ou a
eliminacidon da peza se non fora merecente.

N.- OBRAS DE REMODELACION CONDICIONADA

As obras de REMODELACION CONDICIONADA xurden cando as caracteristicas dun
inmoble non se corresponden axeitadamente Co seu propio fundamento arquitecténico,
tipoldxico, ambiental, etc., motivo da catalogacién, ou polo forte imperativo das
condiciéns contextuais.

Consisten na eliminacidon ou sustituciéon de elementos alleos & tipoloxia xenuina do
ambito, como pode se-lo material de cubricidon, o material da carpinteria, a reparticion de
ocos ou participacién dos vidros, revestimentos non tradicionais, corpos saintes cegos,
formas de antepeitos, etc.

As obras de REMODELACION CONDICIONADA admiten o seu troco polas de
REEDIFICACION CONDICIONADA, cando as condiciéns de seguridade, o procedimento
constructivo ou doutro tipo aconsellen a demolicién parcial ou total do inmoble e a sua
posterior reconstruccion axeitada @& remodelacion prevista, sempre que se mantefia a
configuracion e demais caracteristicas do edificio que non houbesen alterado coa
REMODELACION CONDICIONADA.

O.- OBRAS DE REEDIFICACION CONDICIONADA

As obras de REEDIFICACION CONDICIONADA consisten na construccién dunha
edificacién en sustitucion doutra que existise na mesma ubicacion.

Esta REEDIFICACION terd o seu desefio, caracteristicas e calidades conforme coas
condiciéns particulares que se indiquen 6 efecto na notacion complementaria da
correspondente ficha de catalogacidon, en concordancia coas cicunstancias que aconsellen
a devandita actuacion.



Polo demais, a REEDIFICACION CONDICIONADA ¢é, de feito, o caso mais amplo de
REMODELACION CONDICIONADA, tal como se indica naquela.

P.- OBRA NOVA CONDICIONADA

Son aquelas construccidons novas levantadas nos espacios edificables baldeiros, en
ambitos protexidos.

A funcién da proteccidén sobor dos espacios edificables é determinativa das caracteristicas
que teran as futuras edificacidons previstas no ambito protexido, no senso de salvagarda-
la tipoloxia, a integracién no contexto e o realce das edificacibns, monumentos ou
elementos notables existentes.

A construccidon nova, nestas circunstancias, debera responder a un desefio inspirado nas
edificaciéns existentes que estean catalogadas.

Q.- OBRAS PARA O TRASLADO A NOVA UBICACION

Xurde este tipo de actuacion cando por evolucién do entorno no que se levanta un ben
catalogado éste resulta significativamente descaracterizado, ocultando ou dalgin outro
xeito prexudicado, sendo posible, hembargante, o seu desmontado e traslado, sen risco,
a ubicacion mais axeitada, caso que se da con certa frecuencia no que respecta a
cruceiros e petos, asentados en encrucilladas e recantos noutrora agochados, hoxe
transformados en prazas, ruas ou estradas.

En calquera caso é inprescindible o estudio, informe e direccién das obras por parte de
técnico cualificado 6 efecto, conforme &s disposiciéns vixentes de proteccion do
patrimonio.

R.- VALADO. SINALIZACION. PROTECCION. SEGURIDADE. TRABALLOS PREVIOS.
ENGANCHES E CONEXIONS PROVISIONAIS

Comprenden a delimitaciéon ou cercado do lugar ou da parte da construccion sobre a que
se vai actuar, asi como a habilitacién do acceso dos operarios, maquinaria, materiais e -
no seu caso- dos camidns. Abranguese tamén a colocacién de indicadores ou sinales de
trafico oportunas e o cartel informativo cos datos de identificacion da obra, promotores e
responsables da mesma, datas e demais que son de obriga exhibir.



A suxecién do valado, carteis e sinais non xustificara, en caso algun, o cravar, furar ou
producir calquer dano ou alteracién dos elementos ou partes do inmoble que deban
conservarse, debendo, igualmente, toma-las precauciéns oportunas para que o acceso de
vehiculos, maquinaria e materiais non sexa causa de prexuizo sobre o ben protexido.

Incliense tamén o relativo & instalacion da caseta de pe de obra, instalacién de gruas,
elevadores, depdsitos, andamios, e demais medios auxiliares que fiquen na obra, asi
como a colocacién de pantallas, taboleiros, sacos terreos, etc., para salvagardar de dano
determinados elementos ou partes da edificacion asi acochada, durante a obra.

As obras de seguridade abranguen a colocacién de pasarelas e varandas provisionais,
lonas ou redes envolventes e cantos medios sexan precisos para impedir
desprendementos de materiais, caida de ferramentas e, por descontado, dos propios
operarios.

Os enganches e conexidns provisionais permiten o subministro de auga e electricidade
durante as obras, asi como a evacuaciéns dos achiques e verquidos, instalacion eventual
de teléfono e outras semellantes.

O emprego de calquera medio auxiliar nun monumento ou edificacién catalogada
supeditarase a garanti-lo total respeto do ben protexido, sen valerse del para ancorar
andamios ou fixar aparellos, tendo presente, ademais, que as pezas mobiles de gruas e
maquinas, de seu ou polos materiais que movan, non pofian en risco de dano calquera
parte ou elemento do ben, asi como que non produzcan fumes ou gases que podan
afectar a materiais, pinturas, estucados, etc.

S.- APEOS. REFORZAMENTOS

Agrupase nestes conceptos todos aqueles traballos concorrentes de xeito complementario
ou auxiliar respecto a unha determinada actuacién constructiva, coa finalidade de que
ésta poda realizarse sen impedimento de cargas, perigo de derrube ou desprendemento,
OU riscos para as persoas ou as cousas.

Enténdese por apeo a colocacidén de esteos auxiliares, cargadoiros eventuais, trabexados,
etc., destinados a recollelas cargas ou apoios soportadas, en principio, por determinados
elementos, agora libres delas.

Nos reforzamentos os esteos e trabes son complementarios e solidarios respecto 6s
elementos orixinais cargados, de xeito que estos vense asi acompanados no seu traballo.



T.- OBRAS DE ESCAVACION, RECHEO, MOVEMENTO DE TERRAS. XARDINERIA

Son as que tenen por finalidade extraer terras para a formaciéon de basamentos e acoller
partes soterradas, aportalas para recheos ou removelas para modifica-la configuracién
topografica.

Se na execuciéon destes traballos producirase achadego de elementos ou partes ocultas
que se presuman de condicidon arqueoldxica, documental, testemufial, de valia artistica,
arquitecténica ou calquera outra relevancia ou significacion excepcional, pofierase en
conocemento da Comision Provincial do Patrimonio Histérico Artistico e Cultural,
suspendendose cautelarmente os traballos ata que se tefia dictame e providencia que
sinale o xeito de continua-las obras, de tédolo que, asemado, darase conta & corporacion
municipal, os efectos da incidencia que poda ter sobre as condiciéns nas que fora
outorgada a licencia, prazos interrompidos, etc.

E primordial tomalas precaucions eficaces para evita-lo descalce dos alicerces,
corrementos, sobrecargas ou calquera outra accidon secundaria sobre o inmoble
pretexido.

No que respecta a xardineria, prescindirase da plantacion de arbes con raices que
prosperen na proximidade dos fundamentos do ben protexido, nin especies trepadoras
que agatuiien polo inmoble, coa salvidade que éste estivera concibido para tal, caso
dalgunhas partes dos pazos.

U.- OBRAS DE DEMOLICION

Consisten as obras de demolicion no desmontado, arrinque ou derrumbe e retirada de
elementos e compofientes dunha edificacion, nunha parte ou na totalidade, podendo
comprender diversas actuacions, niveis ou obxetivos, segundo que se restituan con
posterioridade as pezas desmontadas, que sexan sustituidas por outras ou que se
prescinda delas, asi como que se afecte ou non, coa demolicion, a estructura ou
elementos portantes, que se altere a distribucién, a fachada, o caracter, a funcion, etc.,
aspectos que, nos traballos realizados sobre inmobles catalogados, estan expresamente
sinalados en relacién coas obras permitidas polo correpondente grao de proteccion,
debéndose tomar cantas previsidns sexan necesarias para que no se produzan derrubes
alleos 6 caracter da obra permitida, o que, no seu caso, tomarase como estrago sobre o
ben, coas responsabilidades que se deriven, salvo que fora de aplicaciéon o art. 1105 do
Codigo Civil (sucesos imprevisibles e fortuitos) ou que houbera causa para moderalas
(art. 1103 do mesmo).



Se na execucién das obras producirase achago de elementos ou partes ocultas que se
lles supofia natureza arqueoldxica, ou que presenten caracteristicas arquitectonicas,
histéricas, artisticas ou significativas de condicién diferente & reconecida para o propio
inmoble na parte autorizada para demoler, ponerase en conocemento da Comision
Provincial do Patrimonio Histérico Artistico e Cultural, e procedéndose de igual xeito que
o sinalado para achadegos semellantes nas obras de excavacion.

V.- ACHIQUES. IMPERMEABILIZACIONS. SANEAMENTO. TRATAMENTOS

Abranguense nestas obras as actuacidns encamifadas & eliminaciéns das augas
apozadas, filtracions, humidades e calquera outra circunstancia que esixa o saneamento
da construccién e/ou o seu tratamento con productos especificos de proteccion para as
augas e outras agresiéns ambientais ou degradacions dos materiais.

E primordial preve-los asentamentos e outras consecuencias de gravidade insospeitada,
derivadas dos achiques en/ou préximos as construccidns antigas.

No que se refire & utilizaciéon de productos sobre os materiais dun ben protexido, debera
precederse de estudios, analises e informes previos que aseguren a inalterabilidade das
caracteristicas xenuinas dos elementos tratados, de xeito que tampouco modifiquen o
seu aspecto e acabado, ou, en todo caso, na forma que especifiquen as determinacions
dos técnicos competentes avalladas pola preceptiva autorizacién que sinale,
explicitamente, a localizacion e caracter dos efectos que estean previstos, asi como a
xustificacion da idoneidade do tratamento proposto.

X.-  SUMIDOIRO, FONTANERIA, ELECTRICIDADE, TELEFONIA, ANTENAS,
CLIMATIZACION, GAS, SEGURIDADE

Compréndense neste concepto tédalas obras para dispoiier sistemas de subministro e
evacuacién de augas, dotacién de enerxia, enlace con redes de comunicacién, adecuacién
ambiental ou de confort, vixilancia automatica, proteccién contra incendios e outros
servicios equiparables.

Calquera nova instalacion nun inmoble catalogado, ou modificacion das que xa tena, tera
gue resolverse con total respeto 0s elementos e caracteristicas pecualiares da
construccién orixinal, de xeito que non se derive prexuizo material ou estético.

Tomaranse especiais precaucions nas instalacions que afecten as condicions de
proteccién contra incendios, asi como as que modifiquen a temperatura e grao de
humidade nas estancias con pinturas, tapices, madeiras e outros materiais alterables.



Z.- OUTROS

Compréndese aqui calquera outra actuaciéon posible sobre un ben catalogado, non
especificada nalguns dos tipos xa descritos, ou que, ainda figurando, debe seren
considerada dalgun xeito particular, puntual, limitado ou condicional, o que en cadanseu
caso sera explicitamente concretado na correspondente ficha do inmoble ou elemento
protexido.

Vilagarcia, maio de 2000



